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ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 

Открытого акционерного общества «Агроинвестпроект» за 2010г.

I. ПОЛОЖЕНИЕ ОБЩЕСТВА В ОТРАСЛИ

I.1. Специализация общества – отраслевая принадлежность.

Основным видом работ (услуг), выполняемых ОАО «Агроинвестпроект» является комплексный инжиниринг в области защищенного грунта:

○  комплексное управление инвестиционными проектами (fee-девелопмент);

○  комплексный инжиниринг;

○  привлечение инвестиций и административная поддержка проектов;

○  бизнес-планирование и финансовое моделирование проектов; 

○  разработка архитектурных макетов и концепций тепличных комплексов;
○  проектирование и строительство тепличных комплексов, 

○  прокьюремент;
○  строительство фермерских и малых теплиц.
I.2. Данные о перечне и об объемах предоставляемых Обществом основных видов услуг и по отрасли в целом.
	Перечень основных видов услуг

	1. Предпроектные проработки (разработка ТЭО, Бизнес-планов, 3D моделирование) по объектам:

- Тепличный комплекс 8 га в г. Полярные зори Мурманской области

- Тепличный комплекс 6 га и овощеводство открытого грунта в МО г. Горячий ключ Краснодарского края

- Тепличный комплекс 40 га в Мичуринском районе Тамбовской области

- Тепличный комплекс 24 га в г. Кимовск Тульской области

- Тепличный комплекс 48 га в Воронежской области

- Тепличный комплекс 11 га в Гурьевском районе Калининградской области 

- Тепличный комплекс 6 га в Оренбургском районе Оренбургской области

- Тепличный комплекс 2,6 га в Динском районе Краснодарского края

- Тепличный комплекс 18 га в п. Оболенск Московской области

- Тепличный комплекс 3 га в п. Лаголово Ломоносовского района Ленинградской области
- Тепличный комплекс 10 га в ст. Казанская Кавказского района Краснодарского края
- Инновационный проект создания демонстрационного центра по современным технологиям защищенного грунта на территории ВВЦ г. Москва
- Тепличный комплекс 17,5 га в д. Кривское Боровского района Калужской области
- Тепличный комплекс 3 га в г. Армавир Краснодарского края
- Тепличный Холдинг 200 га в Республике Чувашия

- Тепличный комплекс 40 га в Ржевском районе Тверской области
- Тепличный комплекс 8 га в Ростовском районе Ярославской области
- Тепличный комплекс 6,7 га в п. Лоо г. Сочи

И иные Объекты

	2. Разработка проектной и рабочей документации для строительства тепличных комплексов, в том числе по Объектам:
- Строительство тепличного комплекса площадью 6 га для выращивания овощных  и  зеленных культур в п. Первомайский города Горячий Ключ Краснодарского края
- Строительство тепличного комплекса площадью 33 га для выращивания овощной продукции в Белореченском районе Краснодарского края

- Строительство тепличного комплекса площадью 8 га для выращивания огурцов в п. Витязево Анапского района

- Строительство зимних теплиц площадью 0,56 га в г. Нарьян-Маре Ненецкого Автономного округа
- Строительство двух коттеджей

	3. Выполнение функций заказчика-застройщика, подрядчика, в том числе по Объектам:

- Строительство тепличного комплекса площадью 6 га для выращивания овощных  и  зеленных культур в п. Первомайский города Горячий Ключ Краснодарского края
- Теплица купольной формы площадью 0,3 га  для выращивания овощных, зеленных культур методом аэропоники в г. Жуков Калужской области
- Строительство теплицы площадью 0,32 га для декоративных культур в г. Кореновск  Краснодарского края

	4. Административная поддержка проектов – проведение презентаций для Руководства регионов, участие в совещаниях, подготовка и продвижение по вопросам развития проектов, том числе по Объектам:

- Тепличный комплекс 6 га в Оренбургском районе Оренбургской области

- Тепличный комплекс 11 га в Гурьевском районе Калининградской области
- Тепличный комплекс 6 га и овощеводство открытого грунта в МО г. Горячий ключ Краснодарского края

- Тепличный комплекс 200 га в Республике Чувашия

- Тепличный комплекс 100 га в Республике Адыгея

И иные Объекты


Статистические данные по видам работ в отрасли, которые выполняет  Общество отсутствуют.

II. ПРИОРИТЕТНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И ОТЧЕТ О РЕЗУЛЬТАТАХ РАЗВИТИЯ ОБЩЕСТВА ПО ЭТИМ 

НАПРАВЛЕНИЯМ

II.1. Характеристика приоритетных направлений деятельности общества за отчетный год:

II.1.1. Приоритетные направления деятельности общества: 

○  комплексный инжиниринг;

○  административная поддержка проектов;

○  бизнес-планирование и финансовое моделирование проектов; 

○  разработка архитектурных макетов и концепций тепличных комплексов;
○  проектирование и строительство тепличных комплексов, 


Основными приоритетными направлениями деятельности общества в 2010 году являлись:

- работа совместно с Ассоциацией «Теплицы России» по участию в совещаниях, по подготовке документов, расчетов и обоснований для Министерств и Ведомств с целью активизации развития отрасли защищенного грунта России;

-  участие в разрабатываемой Министерством сельского хозяйства РФ Целевой Программы ведомства «Развитие овощеводства защищенного грунта в Российской Федерации на 2012 - 2014 годы с продолжением мероприятий до 2020 года»;
- работа с кредитными и лизинговыми организациями;
- проведение аналитических исследований отрасли защищенного грунта.
III. ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ ОБЩЕСТВА.

III.1. Краткосрочные перспективы.

○  Выполнение работ по заключенным договорам на управление инвестиционными проектами, на проектирование и строительство тепличных комплексов с высоким качеством в согласованные сроки в рамках утвержденных сметных расчетов.
○  Участие в крупных инвестиционных проектах строительства тепличных комплексов в качестве управляющей компании, заказчика-застройщика и генерального проектировщика.
○ Работа с кредитными организациями, с лизинговыми компаниями, с Региональными Администрациями, Министерствами и Ведомствами с целью продвижения на рынок защищенного грунта и защиты интересов новых либо реконструируемых проектов строительства тепличных комплексов.
○ Проведение маркетинговых исследований и разработка аналитических отчетов по основным показателям отрасли защищенного грунта в Российской Федерации и за рубежом.
○  Разработка экономической модели оптимизации производства овощей в защищенном грунте на основе использования новейших технологий.

 ○ Диверсификация деятельности Общества в виде формирование пакета новых видов продуктов (услуг и работ) Общества, продвижение этих услуг на рынке.
III.2. Долгосрочные перспективы развития общества.

1. Укрепление позиций Общества  в бизнесе по предоставлению качественных современных высокотехнологичных услуг в области управления инвестиционными проектами в отрасли защищенного грунта.
2. Разработка и продвижение новых технологических и организационных решений по структурированию и управлению инвестиционными проектами.
3. Формирование интегрированной компании, объединяющей высокотехнологичные бизнес-комплексы защищенного грунта и ряд сервисных компаний.
4. Создание международного узнаваемого бренда. 

IV. ОПИСАНИЕ  ОСНОВНЫХ  ФАКТОРОВ РИСКА,  СВЯЗАННЫХ С ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ ОБЩЕСТВА

1. Отраслевые риски.

1. Неверная оценка финансового состояния перспективных заказчиков.

2. Неверный учет особенностей проекта  для каждой выделенной группы потребителей. 

3. Несвоевременное достижение уровней доходности проекта, реализуемого Обществом.

4. Ошибки позиционирования предлагаемых услуг различным группам потребителей.

5. Нерациональное распределение ресурсов компании.

2. Региональные риски.

6. Расположение объектов строительства в удаленных друг от друга регионах повышает риск влияния тех или иных организационных решений на реализацию проекта.

3.  Финансовые риски

7. Возможный временный дефицит финансовых ресурсов на реализацию мероприятий по развитию Общества.

4. Правовые риски.

8.     Правовые риски, связанные с изменением валютного регулирования, налогового законодательства, правил таможенного контроля и пошлин минимальны.

9. Правовые  риски, связанные с изменением требований по лицензированию основной  деятельности эмитента либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы)  минимальны.

10. Правовые риски, связанные  с изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью эмитента (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности - минимальны.

5. Риски, связанные с деятельностью эмитента.

11. Выкуп значительного пакета акций Общества конкурентами.

V. ОТЧЕТ О ВЫПЛАТЕ ОБЪЯВЛЕННЫХ (НАЧИСЛЕННЫХ) ДИВИДЕНДОВ ПО АКЦИЯМ ОБЩЕСТВА

Дивиденды на акции в 2010 г. не начислялись и не выплачивались.

VI. ПЕРЕЧЕНЬ   СОВЕРШЕННЫХ   ОБЩЕСТВОМ   В ОТЧЕТНОМ  ГОДУ  СДЕЛОК, ПРИЗНАВАЕМЫХ  В СООТВЕТСТВИИ С ФЕДЕРАЛЬНЫМ ЗАКОНОМ "ОБ АКЦИОНЕРНЫХ ОБЩЕСТВАХ" КРУПНЫМИ СДЕЛКАМИ,  А ТАКЖЕ ИНЫХ СДЕЛОК,  НА СОВЕРШЕНИЕ КОТОРЫХ В СООТВЕТСТВИИ С УСТАВОМ ОБЩЕСТВА РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ПОРЯДОК  ОДОБРЕНИЯ  КРУПНЫХ  СДЕЛОК,   С  УКАЗАНИЕМ  ПО  КАЖДОЙ  СДЕЛКЕ  ЕЕ СУЩЕСТВЕННЫХ  УСЛОВИЙ  И ОРГАНА  УПРАВЛЕНИЯ  ОБЩЕСТВА,  ПРИНЯВШЕГО  РЕШЕНИЕ ОБ ЕЕ ОДОБРЕНИИ

Крупные сделки в 2010 г. не совершались и не одобрялись.

VII. ПЕРЕЧЕНЬ   СОВЕРШЕННЫХ   ОБЩЕСТВОМ   В ОТЧЕТНОМ  ГОДУ  СДЕЛОК, ПРИЗНАВАЕМЫХ  В СООТВЕТСТВИИ С ФЕДЕРАЛЬНЫМ ЗАКОНОМ "ОБ АКЦИОНЕРНЫХ ОБЩЕСТВАХ" СДЕЛКАМИ,  СОВЕРШЕНИИ КОТОРЫХ ИМЕЕТСЯ ЗАИНТЕРЕСОВАННОСТЬ, С УКАЗАНИЕМ ПО КАЖДОЙ СДЕЛКЕ ЗАИНТЕРЕСОВАННОГО ЛИЦА  (ЛИЦ),  СУЩЕСТВЕННЫХ  УСЛОВИЙ  И ОРГАНА УПРАВЛЕНИЯ ОБЩЕСТВА, ПРИНЯВШЕГО РЕШЕНИЕ ОБ ЕЕ ОДОБРЕНИИ

Сделки с заинтересованностью в 2010 г. не совершались и не одобрялись.

VIII. СОСТАВ  СОВЕТА  ДИРЕКТОРОВ, ИНФОРМАЦИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИЯХ В СОСТАВЕ СОВЕТА ДИРЕКТОРОВ ОБЩЕСТВА, ИМЕВШИХ МЕСТО В ОТЧЕТНОМ ГОДУ, И СВЕДЕНИЯ О ЧЛЕНАХ СОВЕТА ДИРЕКТОРОВ  ОБЩЕСТВА В  ТОМ  ЧИСЛЕ  ИХ КРАТКИЕ БИОГРАФИЧЕСКИЕ ДАННЫЕ И ВЛАДЕНИЕ АКЦИЯМИ  ОБЩЕСТВА В ТЕЧЕНИЕ ОТЧЕТНОГО ГОДА

VIII.1. Состав Совета директоров.
	1
	Станкевич Сергей Борисович

	2
	Ипатов Андрей Викторович

	3
	Тишковец Светлана Григорьевна

	4
	Веретельников Григорий Константинович

	5
	Элинсон Галина Витальевна


VIII.2. Информация об изменениях в составе совета директоров общества, имевших место в отчетном году.

В 2010г изменений в составе Совета директоров общества не было.

VIII.3. Сведения о членах совета директоров  общества в  том  числе  их краткие биографические данные и владение акциями  общества в течение отчетного года.

	Фамилия, имя и отчество, дата рождения, гражданство
	Станкевич Сергей Борисович, 25.02.1954 г.р., гражданин РФ

	сведения об образовании, в том числе повышении квалификации (наименование учебного учреждения, дату окончания, специальность)
	Высшее

Исторический факультет Московского педагогического института им. Ленина, 1977 год

	место работы и должности за последние пять лет
	

	Доля обыкновенных акций Общества, %
	51

	Фамилия, имя и отчество, дата рождения, гражданство
	Ипатов Андрей Викторович, 20.04.1956 г.р., гражданин РФ

	сведения об образовании, в том числе повышении квалификации (наименование учебного учреждения, дату окончания, специальность)
	Высшее

Высшее военно-морское училище им.Фрунзе, 1978, противолодочное вооружение надводных кораблей, 
инженер-электромеханик

	место работы и должности за последние пять лет
	2005-2006 гг. – Технический директор Корпорации «Агроинжстрой» (ЗАО)

2007-2009 гг. – Технический директор ООО «Агроинвестпроект» 

	Доля обыкновенных акций Общества, %
	10

	Фамилия, имя и отчество, дата рождения, гражданство
	Тишковец Светлана Григорьевна, 15.05.1967 г.р., гражданин РФ

	сведения об образовании, в том числе повышении квалификации (наименование учебного учреждения, дату окончания, специальность)
	Высшее

Национальный институт бизнеса, 2000г., экономика, бухгалтерский учет и аудит

	место работы и должности за последние пять лет
	2005-2006 гг. – Заместитель генерального директора Корпорации «Агроинжстрой» (ЗАО)

2007-2009 гг. – Генеральный директор ООО «Агроинвестпроект»

	Доля обыкновенных акций Общества, %
	31

	Фамилия, имя и отчество, дата рождения, гражданство
	Элинсон Галина Витальевна, 16.06.1957 г.р. гражданин РФ

	сведения об образовании, в том числе повышении квалификации (наименование учебного учреждения, дату окончания, специальность)
	Высшее

	место работы и должности за последние пять лет
	Данные не представлены

	Доля обыкновенных акций Общества, %
	0


IX. СВЕДЕНИЯ О ЕДИНОЛИЧНОМ ИСПОЛНИТЕЛЬНОМ ОРГАНЕ ОБЩЕСТВА (УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ)

	Фамилия, имя и отчество, дата рождения, гражданство
	Тишковец Светлана Григорьевна, 15.05.1967 г.р., гражданин РФ

	сведения об образовании, в том числе повышении квалификации (наименование учебного учреждения, дату окончания, специальность)
	Высшее

Национальный институт бизнеса, 2000г., экономика, бухгалтерский учет и аудит

	место работы и должности за последние пять лет
	2005-2006 гг. – Заместитель генерального директора Корпорации «Агроинжстрой» (ЗАО)

2007-2009 гг. – Генеральный директор ООО «Агроинвестпроект»

	Доля обыкновенных акций Общества, %
	31


Х. КРИТЕРИИ   ОПРЕДЕЛЕНИЯ  И РАЗМЕР  ВОЗНАГРАЖДЕНИЯ (КОМПЕНСАЦИИ РАСХОДОВ) УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ОБЩЕСТВА И  КАЖДОГО ЧЛЕНА СОВЕТА ДИРЕКТОРОВ ОБЩЕСТВА ИЛИ ОБЩИЙ РАЗМЕР ВОЗНАГРАЖДЕНИЯ (КОМПЕНСАЦИИ РАСХОДОВ) ВСЕХ ЭТИХ ЛИЦ, ВЫПЛАЧЕННОГО ИЛИ ВЫПЛАЧИВАЕМОГО ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ОТЧЕТНОГО ГОДА

Вознаграждения и компенсации членам совета директоров Общества и генеральному директору Общества за отчетный год не выплачивались. 

XI. СВЕДЕНИЯ О СОБЛЮДЕНИИ ОБЩЕСТВОМ КОДЕКСА КОРПОРАТИВНОГО ПОВЕДЕНИЯ

Общество Кодекс корпоративного поведения не принимало.

Генеральный директор

ОАО «Агроинвестпроект»                          ________________ С.Г. Тишковец

Главный бухгалтер

ОАО «Агроинвестпроект»                           ________________ О.Г. Самкотрясова
